N4jomna zmluva o najme bytu ¢. A-2/2022

uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasledujtcich zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Ob¢iansky zakonnik“ v prislusnom gramatickom tvare”)

medzi:

Obec Potonske Luky

na strane prenajimatela

Adrian Csomor

na strane najomcu

(dalej len ,zmluva“ v prislusSnom gramatickom tvare)



Clanok 1
Zmluvné strany

Obec Potdnske Luky
zastUpena starostom obce Leonardom Flaskom

Sidlo: Potdnske Luky 41, 930 52 Potdnske Luky
IBAN: SK65 5600 0000 0038 7009 9001
ICO: 37842846

dalej len , prenajimatel” v prislusnom gramatickom tvare

Meno a priezvisko Adrian Csomor

Rodné priezvisko XXXXXXXXXXXXXX

Rodné cislo XXXXXXXXXXXXXX

¢.op XXXXXXXXXXXXXX

Trvaly pobyt Michal na Ostrove 266, 930 35
Statna prislusnost Slovenska

dalej len ,,ndjomca“ v prislusnom gramatickom tvare

prenajimatel’ a ndjomca dalej spolu len ,,zmluvné strany” v prisluSnom gramatickom tvare

€lanok 2
Predmet najmu

Predmetom najmu je byt ¢. A-2 spolu s prislusenstvom, vedeny na liste vlastnictva ¢. 830, katastralne
uzemie Potonske Luky, obec Potdnske Luky nachadzajuci sa v bytovom dome supisné €. 41 na parcele ¢.
896/3, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel.

Prenajimatel tymto prenechava predmet najmu podla bodu 1 tohto ¢lanku najomcovi na docasné
uzivanie za podmienok uvedenych v tejto zmluve, ndjomca toto uzivanie prijima a zavézuje sa platit
prenajimatelovi dohodnuté ndjomné obsiahnuté v Cl. 5 tejto zmluvy.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze neexistuju Ziadne pravne ani faktické vady predmetu ndjmu, ktoré by mohli
byt' prekazkou platnosti tejto zmluvy, najma, Ze je vlastnikom predmetu ndjmu, ktoré mu umoznuju
predmet ndjmu podla tejto zmluvy prenajat.

Prenajimatel prenechava predmet najmu do uZivania vylu¢ne najomcovi uvedenému v tejto zmluve
spolu s osobami, ktoré s nim Zija v spolo¢nej domacnosti.

€lanok 3
Popis bytu

Prenajimatel odovzdava ndjomcovi predmet ndjmu - byt &. A - 2 o vymere 78,34 m?, nachadzajici sa v
bytovom dome supisné ¢islo 41, nachadzajiceho sa na parc. ¢. 896/3, kat. Uzemia Potdnske Luky, obce
Potonske Luky, ktory je vedeny na LV ¢. 1718 Katastralnym dradom v Dunajskej Strede - Sprava katastra
Dunajska Streda, vratane jeho prislusenstva (dalej len ,,byt” v prisluSnom gramatickom tvare).

Byt pozostdva z tychto miestnosti: predsieri 7,23 m?, kapelfia 4,65 m?, WC 1,15 m?, izba 13,73 m?,
obyvacia izba a kuchyria 26,12 m?, izba 22,79 m?, $pajza 2,67 m?, balkén 6,50 m? - spolu bez balkénu
78,34 m2.

Prislusenstvom bytu je kombinovany sporak, kuchynska linka s nerezovym drezom a s vodovodnou
batériou, kipeltiova vana, WC, umyvadlo s vodovodnou batériou.

Spoloénymi priestormi v byte su: chodba 3,42 m?, schodidte 15,89 m?2. V izbach su parkety, ostatnych
miestnostiach dlazba a s namontované panelové radiatory.

Byt je uzivaniaschopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte su funkéné. Stav bytu ku
diu jeho prevzatia sa opiSe v preberacom protokole, ktory podpiSu obe zmluvné strany a bude prilohou
tejto zmluvy.

Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat v byte drobné opravy suvisiace s jeho uZivanim a
uhradzat naklady s jeho beZnou udrzbou. Ak je potrebné vykonat opravu, alebo vymenu niektorého zo
zariadovacich predmetov bytu je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu informovat prenajimatela.



V opacnom pripade zodpoveda za skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti. Ndjomca sa zavazuje
predmetny byt a zariadenie bytu uZivat riadne a riadne uZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

Najomca sa zavazuje nevykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje vlastné naklady.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac resp. inych
podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho mdze odmietnut len z vaznych
dévodov. Ak vsak prenajimatel bude vykonavat také Gpravy na prikaz prislusného organu statnej spravy,
je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Clanok 4
Doba a ucel najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu 3 roky so zadiatkom najmu od 01.01.2023 do 31.12.2025.
Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme tohto bytu s mozZnostou dalSieho
prediZenia ndjmu na zaklade pisomnej dohody.

Spolu s ndjomcom su opravneny byt ¢. A-2 uzivat aj Nikoleta Ambrusova a Viktéria Csomorova, ktori
tvoria spolo¢nd domacnost. Za ich konanie v celom rozsahu zodpoveda najomca.

€lanok 5
Najomné

Ndjomca sa zavazuje platit prenajimatelovi mesaéné ndjomné vo vyske 3,50 €/m?, t. j. 235,02 € (slovom:
dvestotridsatpat Eur dva Centy), z toho 0,50 €, t. j. vyska platby do fondu oprav 39,17 € (slovom:
tridsatdevat Eur sedemnast Centov).

Uhrady za naklady v spoloénych priestoroch sa upravia vo vypoctovom liste, ktory tvori neoddeliteln
sucast tejto zmluvy.

Poskytnuté platby za sluzby su platby zalohové, spolu s ndjomnym budu zuctované ku dnu 31.12.
bezného roka a vyuctovanie bude dorucené najneskor do 31.05. nasledujuceho roka. Nedoplatky, resp.
preplatky su splatné do 30 dni odo dna dorucenia.

Prenajimatel je opravneny vykonat priebeznu kontrolu spotreby energii a ostatnych nakladov spojenych
s ndjmom bytu a vysku nakladov primerane upravit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca na zabezpecenie pravidelného platenia najomného zlozi u
prenajimatela do depozitu sumu vo vyske 1.000,-€ (slovom tisic Eur) (dalej len ,kaucia“ v prislushom
gramatickom tvare), a to v hotovosti pri podpise tejto zmluvy, ktord bude vedena na zvlastnom ucte
prenajimatela.

Kauciou dava najomca prenajimatelovi zaruku, Ze podmienky dohodnuté v zmluve budu splnené, resp.
zo zabezpeky budu uhradené zavazky, ktoré po pripadnom nesplneni zmluvnych podmienok vzniknu
prenajimatelovi.

Prenajimatel je povinny do 30 kalendarnych dni po ukonéeni najmu najomcovi vratit zabezpeku po
odpocditani predpokladanych nedoplatkov za sluzby spojené s uzivanim bytu (kdrenie, tepla voda),
sti¢asne mu vystavi predbeZzné vyuctovanie. Skutocna vyska platieb spojenych s uzivanim predmetu
zmluvy bude vyucétovana podla ¢lanku 5 ods. 3 ndjomnej zmluvy.

V pripade neuhradenia ndjomného, ¢i thrady za sluzby spojené s uZivanim bytu v lehote podla bodu 6
tohto ¢lanku, ma prenajimatel pravo uspokojit svoj narok na zaplatenie ndjomného, ¢i Ghrady za sluzby
spojené s uzivanim predmetu zmluvy zo zdbezpeky. Pouzitie zabezpeky na vykrytie ndjomného a Ghrad
za sluzby spojené s uzivanim bytu sa nepovaZzuje za Uhradu ndjomného podla tejto zmluvy. V tomto
pripade sa najomca zavizuje doplnit vysku zabezpeky do 15 dni odo dfia vyuZitia prava prenajimatela
podla predchadzajucej vety.



Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat byt ndjomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie v stlade s
prislusnymi predpismi a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat, mimo vykondvania ¢innosti, ku
ktorym je povinny najomca.

Najomca je povinny:

starat sa riadne o byt a dodrZiavat zasady stanovené touto zmluvou a pokynmi prenajimatela,

b. dbat, aby nedoslo k znehodnoteniu alebo poskodeniu bytu, jeho prislusenstva, zariadenia a veci

uzivanych spolu s nimi,

uzivat byt vyluéne na byvanie,

d. stavebné Upravy bytu robit iba s predchadzajiucim pisomnym sihlasom prenajimatela a s osobou
oprévnenou na vykondvanie takychto ¢innosti, pri dodrzani ustanoveni stavebného zédkona ¢. 50/1976
Zb. v platnom zneni a prislusnych STN,
zabezpecit beznu Gdrzbu a drobné opravy v byte,

f.  reSpektovat susedské prava a bezpecnost najma vylucit uzivanie bytu spésobom obtaZujicim inych
najomcov (nadmerna hlucnost, atd.),

g. zabezpecit ochranu vlastnych veci (napr. poistenim), ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel
nezodpoveda za stratu pripadne poskodenie v byte uloZenych veci,

h. prenajimatela neodkladne informovat o vzniku $kody ( pripadne poistnej udalosti),

i.  umoznit prenajimatelovi vstup do bytu za Géelom vykonania oprév, technickej kontroly stavu bytu, ako
aj za ucelom overenia spGsobu a rozsahu uzZivania bytu,

j. pri ukonceni ndjmu vratit prenajimatelovi byt v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie,

k. hradit vietky naklady a investicie, ktoré bude jeho zavinenim alebo na jeho Ziadost potrebné vynalozit
na uvedenie bytu, alebo nim poskodenim casti do povodného stavu, mimo ich obvyklého
opotrebovania, tymto ustanovenim nie je dotknutd Uhrada nakladov na odstranenie stavebnych Uprav
vykonanych so suhlasom prenajimatela,

I.  ndjomca nesmie prenechat prenajaty byt do uZivania tretim osobam bez osobitného suhlasu
prenajimatela. Suhlas musi byt udeleny pisomne. V takom pripade ndjomca vyslovene zodpoveda za
spravanie sa a ¢innost tretej osoby na zéklade objektivnej zodpovednosti. V pripade porusenia tohto
ustanovenia je to dovod pre hrubé porusenie zmluvy na okamzité skoncenie najmu,

m. vcas pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav bytu a umoznit ich vykonanie, ak nejde o ¢innost
patriacu do beznej udrzby.

. Za ucelom kontroly dodrziavania zavazkov ndjomcu je nadjomca povinny strpiet navstevu prenajimatela v byte
vo vopred dohodnutom termine za pritomnosti ndjomcu, v pracovny den v ¢ase medzi 8:00 hod. do 20:00
hod.

Prenajimatel je povinny mat cely ndjomny dom poisteny v ktorejkolvek aj komercénej poistovni. Najomca je
zodpovedny za dodrziavanie protipoZiarnych predpisov a noriem. Najomca je povinny mat byt pocas trvania
najmu poisteny v rozsahu, ktory si sdm pre pripad zodpovednosti a vzniku poistenej udalosti zvoli.

Ndjomca nesmie prenajaty byt ¢ A-2 pouzivat ako predmet zadloZzného prava Ziadnej tretej osobe.
Prenajimatel v Ziadnom pripade nezodpoveda za najomcove dlhy, Uvery, zavazky a pod. voci tretim osobam.
V pripade, ak najomca sa takého skutku dopusti, je to dovod na okamzité zruSenie ndjomnej zmluvy.
Prenajimatel nema v takom pripade Ziadnu povinnost poskytnut najomcovi nahradné byvanie, ubytovanie
alebo pristresie. Nahrada pripadnej $kody sa riadi prisluénymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika. U¢inok
zrusenia ndjomnej zmluvy nastadva momentom dorucenia.

Najomca je povinny dodrziavat domovy poriadok.
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€lanok 7
Zanik najmu

1. Najom bytu zanika:
a. uplynutim doby na ktoru bol zriadeny a ndjomca pisomne nepoZiadal o opakovany najom
b. pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom
c. ak najomca nezaplatil ndjomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za 3 mesiace, najomny
vztah zanikd poslednym dfiom tretieho mesiaca



d. pisomnou vypovedou ktoroukolvek zo zmluvnych stran. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut
prvym drnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doruc¢ena vypoved druhej
zmluvnej strane.

2. Prenajimatel m6Ze ndjom bytu vypovedat iba, ak:

a. najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne naruluje pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b. ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu najméa tym, Ze neplatil ndjomné
alebo Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu na ¢as alebo prenechal byt alebo jeho ¢ast inému
do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela, opakovane porusuje domovy poriadok

c. v pripade, ak déjde k hrubému poruseniu nadjomnej zmluvy a to ndjomcom, alebo ¢lenmi jeho rodiny,
res. Osobami, ktoré su uvedené v evidenénom liste bytu a prenajimatel zmluvu vypovie, ndjomcovi
nevznika Ziadny narok na zabezpecdenie nahradného bytu, pristresia, alebo ubytovania,

d. najomca vyuZiva byt bez suhlasu prenajimatela na iné Gcely ako na byvanie.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Ostatné vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika.
Zmluva je uzatvorena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory budu riesit zmierom. V pripade sporu, ktory sa tyka uzavretej
zmluvy si vzajomné prava a povinnosti vratane pripadnych upozorneni vedu v pisomnej forme. Listina sa
povaZuje za dorucenu aj v pripade, ak je odoslana elektronicky, alebo sa vrati ako neprevzatd v odbernej
lehote na poste.

4. Tato zmluvu je moZné menit, dopliiat iba po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran, pisomnym
dodatkom, podpisanym oboma zmluvnymi stranami. Dfiom podpisania tejto najomnej zmluvy medzi
prenajimatefom a ndjomcom zanikd zmluva zo dna 12.11.2015. T4dto zmluva je Uc¢inna od 01.01.2023

5.  Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si riadne preditali, porozumeli jej, zmluvna volnost nie je obmedzena
a potrebny pravny ukon urobili slobodne, vazne, bez natlaku a bez toho, aby pre niektoru zo stran vznikla
zvlast taziva, alebo nepriazniva situacia. Na znak stihlasu zmluvu podpisuju.

V Potonskych Lukach, dna 31.12.2022

Za prenajimatela: Leonard Flaska - starosta Za najomcu — Adrian Csomor



