VSeobecne zavizné nariadenie obec Potonske Luky
[ /2026 zo diia ................. 2026,
ktorym sa vyhlasuje zaviizna ¢ast’ Uzemného planu obce Potdnske Liiky - Zmien a
doplnkov ¢. 3/2024

Navrh VZN bol podl’a § 6, ods. 3, zdkona ¢. 369/1990 Z. z. zverejneny na uradnej tabuli obce

0d 04.09.2026 dO .....ccoccvevveruennennene

1%

Obec Potonske Luky podla § 27 ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku / stavebny zakon / v zneni neskorSich' predpisov nariad’uje :

§1

1/ Vyhlasuje sa zavdzna cast Uzemného planu obce Poténske Liuky -Zmien a doplnkov €.
3/2024. Priestorové vymedzenie rieSené¢ho uzemia obcg je znazornené vo vykrese s nazvom
wSchéma zaviznych casti ,,.

2/ Zakladné zasady usporiadania rieSen¢ho uUzemia a limity, jeho vyuzZivania urcené
v zévéaznych regulativoch funkéného a priestorového usporiadaniafizemia s zavdznou Castou
Uzemného planu obce Potonske Luky - Zmien a doplnkoy &. 3/2024 a st uvedené v osobitnej
textovej Casti s ndzvom ,, Zdvdiznd textova cast,, , Ktora tvori neoddeliteI'nt prilohu tohto
VZN.

§2
Dokumentacia schvaleného ‘Uzemného pldnu obce Potonske Luky - Zmien a doplnkov ¢&.

3/2024" je uloZeéndaramezno.do mej nahliadnut’ na Obec Potonske Luky a na Regionalnom
urade pre izemné planovanie a vystavbu v Trnave, na oddeleni izemného planovania.

§3

Toto vSeobecne zavazne nariadenie nadobtda U€innost’ 15 ditom od vyvesenia.

Leonard Flaska
starosta obce

Toto vSeobecne zaviazné nariadenie nadobudlo G¢innost dia ........cccceeueeeeennene...
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Kapitola €. 2.18 Navrh zavaznej Casti:

2.18.1 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania Uzemia (str. 32)

2.18.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania (str. 32)

2.18.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Gzemia (str. 35)

2.18.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Uzemia (str. 36)
2.18.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia Gzemia (str. 38)

2.18.6 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody atvorby krajiny, vytvérania a udrZiavania ekologickej stability, vratane ploch
zelene (str. 42)

2.18.7 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie (str. 45)
2.18.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce (str. 48)
2.18.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov (str. 48)

2.18.10 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asandaciu a chranené casti krajiny (str. 49)

2.18.11 Uréenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat a spracovat Uzemny plan zény (str. 50)

2.18.12 Schéma zavaznych Casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb (str. 50)

Prilohy ¢. 1-4.



2.18 NAVRH ZAVAZNE)J CASTI

Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie:

Zakreslenie navrhovanych koridorov a zariadeni dopravnej a technickej infraétruktdry v UPN obce ma
koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len navrhované hlavné trasy a zariadenia. Dalsie vedlajsie
trasy azariadenia mézu byt budované nad ramec zakreslenych tras azariadeni, ato na zaklade
podrobnejsich stupriov PD. Korekcia umiestnenia tras a zariadeni v podrobnejSich stuprioch PD,
zahffiajuca aj ich pripadné ,zakrivenie/ zalomenie/int polohu®, sa nepovazuje za rozpor s UPN obce.

Stavebnym pozemkom pre Ucely vypoctu koeficientov (max. koeficient zastavanosti, prip. iné) sa rozumie
rieSené Uzemie projektu pre Uzemné konanie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestriuje
stavba/stavby. Za stavebny pozemok nie je moiné povazovat plochu, ktora vznikne dodatoénym
odé¢lenenim od stavebného pozemku, ktory by znizenim vymery nespiial podmienky regulécie platného
UPN — na takejto ploche dalsia vystavba nie je mozna.

Pripustné (funkéné) vyuZitie uréuje doplnkové funkcie khlavnému vyuzitiu, ktoré moézu byt
povolované/realizované az nasledne resp. sibezne s povolovanim/ realizovanim hlavnej funkcie.

Obmedzenia priestorového usporiadania (max. podlaznost objektov, max. koeficient zastavanosti, prip.
iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené obmedzenia (v pripade
rekonstrukcie mozu byt tieto stavby rekonstruované len do sucasnych parametrov).

Realizacia vystavby podla schvdlenych zdsad aregulativov je podmienend reSpektovanim ochrannych
pasiem podla kapitoly ¢. 2.18.9 ,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych
predpisov” a vybudovanim potrebnej technickej a dopravnej infrastruktiry podla prislusnych technickych
noriem, a to aj z hladiska Sirsich vazieb.

2.18.1 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia

Uzemny plan obce stanovuje stbor zaviznych regulativov funkéného vyuzivania Gzemia — pozri ¢ast:
Prehlad zasad a regulativov funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Uzemia kapitoly ¢. 2.18.12
»Schéma zadvaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb”. Hranice priestorovych celkov regulacie
su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykres €. 8: Schéma zavaznych cCasti a Priloha ¢. 3: Schéma
vymedzenia priestorovych celkov regulacie).

Urcujucim je hlavné (prevladajice funkiné) vyuZitie, dalej podla potreby Specifikované suborom
pripustného vyZitia a negativhe vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustného vyuZitia. Podiel
hlavného vyuZitia v kazdom priestorovom celku regulacie je minimdlne 60% z celkovej funkénej plochy
(priestorového celku regulacie).

2.18.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plén obce stanovuje sUbor zavidznych regulativov priestorového usporiadania — pozri ¢ast:
Prehlad zasad a regulativov funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Uzemia v kapitole ¢.
2.18.12 ,Schéma zdvaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb”. Hranice priestorovych celkov
regulacie su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykres €. 8: Schéma zavaznych Casti a Priloha €. 3:




Schéma vymedzenia priestorovych celkov regulacie). Regulativy priestorového usporiadania maju
charakter kvantitativnych limitnych hodn6t a parametrov.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujucich regulativov:

Maximalna podlaznost objektov

Maximalna podlaznost objektov v priestorovych celkoch regulacie je uréend po¢tom nadzemnych podlazi,
podkrovie resp. ustupené podlaZie sa uvadza sa menovite (v pripadoch kde je pripustna jeho realizacia
nad ramec uréeného poctu nadzemnych podlazi).

Podzemnym podlaZzim sa rozumie kazdé podlaZie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym terénom je
viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referenc¢na plocha fasady uvazovaného podlaZia je vymedzena jeho
konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZia su nadzemné. (prevzaté z STN
73 4301 Bytové budovy).

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu
a dalsimi stavebnymi konstrukciami, ureny je na Ucelové vyuzitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také
podlazie, ktoré ma asponl nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konStrukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvazujice na Sikmu streSnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssSie ako polovica
odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy).

Ustupenym podlazim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dal$imi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Ucelové vyuZitie. Za ustupené
podlaZie sa povaZuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajuceho podlaZia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy).

rekreacnych domov,

vyroby,

4,0
5,0

Podmienky umiestnenia stavieb

Podmienky umiestnenia stavieb najméa s ohladom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych
Ciar urci prislusny stavebny urad v sulade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na
zaklade platnej uzemnoplanovacej dokumentacie, Uzemnoplanovacich podkladov alebo inych podkladov,
ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie Uzemného rozhodnutia.

V pripade absencie podkladov je potrebné dodrziavat jednotnu stavebnu Eiaru stavieb vo vzdialenosti
min. 6,0 m od uli¢nej Ciary a jednotny vzhlad, v existujucej zastavbe (v stavebnych medzerach alebo pri
nahradeni pévodnych objektov) je potrebné dodrziavat stavebnu ciaru a vzhlad jednej zo susediacich
budov (s doérazom na jednotnu vysku rimsy a vysku hrebena strechy - v oboch pripadoch s primeranou
odchylkou max. 50 cm).



, ktorou sa ustanovuju podrobnosti

Definicie pojmov:

Stavebna diara urcuje “pevnu” polohu stavby, resp. jej Casti, vzhfadom k uli¢nej iare (t. j. k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok). DodrZiavanie stavebnej Ciary
sa nevyzaduje pre stavbu gardze (aj ak je sucastou stavby).

Uliéna Ciara vymedzuje obrys celého ulicného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikacii, vratane
komunikacii pre chodcov, cyklistickych komunikacii prip. aj technickej zelene) aZ po hranicu stavebnych
pozemkov (je zaroven hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na
pozemok).

Jednotnym vzhladom objektov sa rozumie umiestfiovanie vyrazovo podobnych objektov v ulicnom
priestore (priestor vymedzeny krizovatkami alebo krizovatkou a koncovou ¢astou ulice) z hladiska vysky,
zastavanej plochy, podlaznosti, typu zastresenia, celkovej hmoty stavby atd"

Stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

PozZiadavku bezbariérovosti v rieSenom Gzemi obce zohladnit pri projektovani v naslednych stuprioch
dokumentacie pre (§ 56 Vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vseobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie):

e stavbu bytového domu a ostatnych budov na byvanie

e byt, ak ho ma uZivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e stavbu rodinného domu, ak ju ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

e stavbu nebytovej budovy v ¢asti uréenej na uzivanie verejnostou

e stavbu, v ktorej sa predpoklada zamestnavanie oséb s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
e inziniersku stavbu v ¢asti uréenej na uZivanie verejnostou.

Zaroven musi byt zabezpeceny pristup do kazdej vysSie uvedenej stavby, miestna komunikacia a verejna
plocha podla § 57 a 58 Vyhladky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z.. Stavby musia spifiat osobitné poziadavky na
uzivanie stavby osobami sobmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, najma poziadavku

bezbariérovosti podla platnych predpisov a noriem (Vyhlaska MZP SR ¢. 532/2002 Z. z. a priloha k
uvedenej vyhlaske).

Nezastavitelné plochy

¢.2.18.9

V nezastavitelnych plochach je vystavba pripustna len v obmedzenom rozsahu, ato na zabezpecenie
nevyhnutnej vybavenosti suvisiacej sfunkénym wvyuZitim (napr. spevnené plochy) ana vybudovanie
nevyhnutnych tras a zariadeni dopravnej a technickej vybavenosti vo vymedzenych ochrannych pasmach
(napr. pesie a cyklistické trasy, zastavky HD v ochrannych pasmach komunikacii a ochrannych pasmach
technickej infrastruktury).



Intenzita vyuzitia ploch

, ktory je pomerom zastavanej plochy k ploche stavebného pozemku

Zastavanou plochou sa rozumie plocha zastavana budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktora je priestorovo
uzavreta azastreSenda aje pevne spojend so zemou — bod 3.1 STN 73 4301 Bytové budovy) =
ortogondlneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii (bez izolacnych primuroviek)
najrozsiahlejsej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov ani
podzemnych objektov sa do zastavanej plochy nepocitaju, su pocitané ako spevnené plochy prip. ako
nespevnené plochy ak je nad nimi terén na konstrukciach). Do zastavanej plochy sa nepocita podorysny
priemet previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m, pristresky nad
spevnenymi plochami sa pocitaju.

Terénom na konstrukciach sa rozumie plocha s novymi vrstvami podotvorného substratu nad podzemnym
konstrukciami, ktord dosahuje hrdbku min. 1,0 m.

Specificka regulacia

Regulativ urcuje zasady aregulativy Specifického charakteru pre plochy shlavnym resp. pripustnym

vyuZitim pre byvanie (B) a rekredciu (R) nasledovne:

e min. vymera pozemkov pre rodinné domy (RD) je stanovend v rozsahu 600 m® / 1 RD s 1. b. j. + 100 m?
/ kazda dalsia b. j.

e min. vymera pozemkov pre objekty individualnej chatovej rekreéacie (CH) je stanovena v rozsahu 400
m? /1 CH.

2.18.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcCianskeho vybavenia Uzemia

najma

Umiestnenie zariadeni obcianskej vybavenosti suvisiacich s obytnou, vyrobnou a rekreacnou funkciou,
najma charakteru administrativy, obchodu a sluZieb, je vSak pripustné aj v dalSich priestorovych celkoch
regulacie (pozri Cast: Prehlad zdsad aregulativov funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania
Uzemia kapitoly ¢. 2.18.12 ,,Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb®).

a podla druhu a velkosti zariadenia navrhnut zodpovedajuci rozsah pléch statickej dopravy



2.18.4 Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia uzemia

Z hl'adiska koncepcie rozvoja cestnej dopravy

reSpektovat existujlce trasy ciest lll. triedy a miestnych komunikacii v rieSenom Uzemi a vyhladové
Sirkové usporiadanie uréené spravcom

reSpektovat rozhladové pomery na krizovatkach miestnych komunikacii s cestou Ill. triedy
rekonstruovat a dobudovat miestne komunikacie

navrh dopravnej siete Uzemia rieSit podla vyvazeného rozvoja vsetkych druhov dopravy,
s uprednostnenim tych druhov, ktoré su trvalo udrzatelné a Setriace Zivotné prostredie (verejnd
osobna a nemotorova doprava)

zabezpedit a ponuknut dopravné riesenia, ktoré su dostupné pre vsetkych obdanov, predovsetkym
s ohladom na vyznamné zdroje aciele denného pohybu osd6b, zvysit bezpecnost premavky, znizit
stupeni znecistenia ovzdusia, hluk, sklenikové plyny a spotrebu energie a prispiet k zvySeniu atraktivity
a kvality vidieckeho prostredia a verejnych priestorov v zaujme obcanov

zabezpedit zachovanie volnych prieluk v zastavbe za Gcelom vystavby komunikaéného napojenia
perspektivnych rozvojovych ploch

Z hl'adiska koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy

rezervovat koridory pre nové samostatné cyklotrasy v sieti medzi narodnych a regionalnych cyklotras
(bod 13.6.1 UPN regiénu TTSK)

pri navrhu cyklistickej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktord zabezpe¢i moznost plynulého
a bezpecného pohybu chodcov a cyklistov

Z hl'adiska koncepcie rozvoja pesej dopravy

rekonstruovat a dobudovat chodniky a parkoviska, revitalizovat verejné priestranstva a ich vybavenie
vybudovat chybajlce chodniky v existujlicej zastavbe

v ramci rekonstrukcii existujlcich chodnikov a komunikacii pre pesich postupne prebudovat krizenia
s komunikdciami na bezbariérové

Z hl'adiska koncepcie rozvoja hromadnej dopravy

rekonstruovat a modernizovat autobusové zastavky

Podmienky pre dalSie stupne PD

dodrziavat ustanovenia zakona €. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

pri ndvrhu jednotlivych lokalit v blizkosti ciest Ill. triedy posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat
pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativhymi Ucinkami dopravy podla vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotéch hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkdach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v tychto pasmach
neumiestiovat chranené funkcie (byvanie, rekredcia)

navrhnat opatrenia na max. moznu eliminaciu negativnych Ucinkov dopravy a zaviazat investorov na
vykonanie tychto opatreni; vocli spravcovi pozemnych komunikacii nebude moziné uplatfiovat
poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoZe negativne ucinky vplyvu dopravy su v Case realizacie
zname

dopravné napojenia navrhovanych lokalit riesit na zaklade dopravno - inZinierskych podkladov v sulade
s platnymi STN a TP, autorizovanym inZinierom pre dopravné stavby, v samostatnej dokumentdcii
a zaslat k zaujatiu stanoviska cestnému spravnemu organu, spravcovi cesty a prislusnému dopravnému
inSpektoratu



pokial mozno, vyhybat sa neekonomickému rieseniu jednostranne obostavanych komunikacii, aby sa
nezvysovali ndklady na vybudovanie technickej infrastruktiry

odstupy a zalomenia oploteni pozemkov riesit v stlade s pozZiadavkami platnej STN o rozhlade
v krizovatkdach

Sirkové usporiadanie komunikacii, pesich a cyklistickych tras a ich napojenie na existujucu dopravnu
infrastruktdru navrhnat podla platnych STN

osvetlenie komunikacii navrhovat podla platnych STN a stvisiacich pravnych noriem

vhodne zabezpedit odvod dazdovych véd z komunikacii

cyklistické trasy pozdi? ciest Ill. triedy viest ako dopravne segregované v podobe samostatného
cyklistického chodnika, t. j. za hranou cestnej priekopy cesty alebo na hranici ochranného pasma cesty

z hladiska upokojenia dopravy na obsluznych komunikaciach podla moznosti vyvySovat plochy
niektorych krizovatiek do Urovne chodnikov (pripadne zriadovat iné prvky za Gcelom upokojenia
dopravy)

pri povolovani novych stavebnych zdmerov pozdlz ciest zachovat priestorovu rezervu na vybudovanie
chodnikov so zachovanim a obnovenim povodnych cestnych priekop

v priestore navrhovanych obsluznych komunikacii vybudovat min. jednostranny chodnik (vyvyseny vodi
vozovke komunikacie) a min. jednostranny pas zelene

dodrzat podmienky platnej STN o minimalnej Sirke chodnika
navrhované chodniky plynulo napojit na existujice chodniky

krizovanie pesich tras a cestnych komunikacii riesit bezbariérovo, prechody pre chodcov realizovat
s Upravou pre slabozrakych a nevidiacich podla poZiadaviek platnych technickych predpisov

pri umiestfiovani jednotlivych stavebnych objektov navrhnit podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajlci rozsah ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk riesit podla platnej STN

parkovanie ako iodstavovanie automobilov v rdmci obytnych zén riesit na sukromnych pozemkoch,
prinaleziacim k jednotlivym objektom — pri stanovovani potrebného poctu parkovacich miest vychadzat
z poziadaviek platnej STN

parkovanie ako iodstavovanie automobilov s celkovou hmotnostou nad 3,5 t riesit v ramci aredlov
jednotlivych prevadzok priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva

zabezpedit parkovacie plochy pre bicykle v rozsahu min. 20 % kapacity parkoviska pre motorové vozidla

pri navrhu odstavnych a parkovacich ploch dodrziavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP
a postupovat podla platnych STN

v zmysle leteckého zakona je na Uzemi obce Dopravny urad dotknutym organom v povolovacom
procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej
uvedenych stavieb a vyuzitia Uzemia, pre ktoré sa vyzaduje suhlas Dopravného uUradu. Suhlas na
zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondvanie
¢innosti alebo vyuZivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej
prevadzky, sa vyZaduje, ak:

— saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom

— mdzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najm3
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napéatia 110 kV a viac, veterné turbiny,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice

— mdzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia
s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I.
triedy.



2.18.5 Zasady a regulativy verejného technického vybavenia tzemia

Zasady a regulativy vSeobecné

reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma vodarenskych zdrojov, vodnych tokov, vodnych pléch,
hydromelioraénych stavieb, technickych zariadeni a liniovych stavieb - pozri kapitolu ¢. 2.18.9
»,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov”

postupne zabezpecit komplexnud technickd vybavenost pre nové rozvojové plochy

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov

uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti

zabezpedit realizaciu technickej infrastruktdry v navrhovanych rozvojovych plochéch v predstihu alebo
subeZne s navrhovanym rieSenim

v rozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinierskych sieti

podrobny navrh vramci rozvojovych ploch (ulicné rozvody) vrieSenom uUzemi spracovat v
podrobnejsich stuprioch dokumentécie, uprednostriovat umiestfiovanie liniovych trds v ramci
kolektorov

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

Vodné toky a plochy, hydromelioraéné opatrenia

v pripade, Ze v rozhodovacom procese prevysi zaujem vlastnika parciel o zhodnotenie jeho vlastnictva
a spravny orgdn vyda suhlas so zmenou funkéného vyuZzitia Uzemia na stavebné Ucely podla platnych
predpisov je potrebné dodrziavat podmienky Hydromelioracii s. p.

pred zacatim stavebného konania na prislusnu stavbu prekonzultovat navrh projektu stavby so $. p.
Hydromelioracie — Odborom spravy a prevadzky HMZ, ktory na zdklade odborného posudenia urci
stavebnikovi podmienky

predlozit PD k stavebnému povoleniu na odsuhlasenie Hydromelioracie, . p.

zachovat obojstranny pobreiny pozemok vodnych tokov zdovodu zabezpecenia pristupu
mechanizacie spravcu k udrzbe koryta toku a z dovodu povodnovej prevencie — v tomto Uzemi nie je
mozné umiestriovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru vratane
pevného oplotenia a suvislu vzrastlu zelen

vsetky pripadné krizovania asubehy inZinierskych sieti a komunikacii svodnymi tokmi navrhnat
v sulade s STN 73 6822 ,,KriZovania a subehy komunikacii a vedeni s vodnymi tokmi“

ochranu vodnych pomerov avodarenskych zdrojov riesit v sulade zo zdkonom ¢&. 364/2004 Z. z.
ovodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych véd)
a tiez dbat na ochranné pasmo vodarenského zdroja miestneho vyznamu

rozvojové aktivity zosuladit so zakonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami a s vykonavacimi
predpismi

pri navrhu prevadzok v ramci pléch priemyselnej vyroby zohladnit ustanovenie § 3 ods. 3, 4 zdkona ¢.
305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumuléacie vod a o zmene a doplneni niektorych
zékonov — zakazané ¢innosti v CHVO Zitny ostrov

Zasobovanie pithou vodou

do jednotlivych rozvojovych ploch rozsirit rozvodnu siet pitnej vody, ako aj kapacitne zvacsit niektoré
ulicné vetvy rozvodnej siete pitnej vody (v pripade rozvojovych pléch nachadzajicich sa v znacnej
vzdialenosti od zastavaného Uzemia obce je moziné zvazit alternativu vybudovania novej studne
s odberom vody z druhého horizontu s Upravou v domovej Upravni vody) — rozvodna siet verejného



vodovodu a zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovu potrebu + poZiarnu
potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

zasobovanie poziarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete, v ¢astiach bez
verejného vodovodu zabezpecit potrebu vody inym spésobom

Odkanalizovanie

odvadzanie odpadovych vod riesit v stlade s § 36 ods. 3 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zakon)

vybudovat splaskovi kanalizaciu pre navrhovanu zastavbu podla podrobnejsich stupriov PD (v
odlahlych ¢astiach riesit odkanalizovanie do nepriepustnych zimp)

odvdadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych ¢innosti pred zadstenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predcistenia v zmysle prislusnych predpisov
uréenych prevadzkovym poriadkom

dazdové vody z rozvojovych lokalit (zo spevnenych ploch) v maximalnej miere zdrzat v Gzemi - do
vsaku, optimalizaciou hustoty zastavby tak, aby bola zachovana vsakovacia schopnost Uzemia
v pripade odvadzania privalovych zrazkovych vod do vsaku je potrebné v dalSich stupfioch PD
preukazat vsakovaciu schopnost Uzemia hydrogeologickym prieskumom

dodrziavat preventivne protierdzne opatrenia v ramci povodia, t. j. reSpektovat spravne agrotechnické
postupy, udrziavat avytvarat ochranné vegetacné pasy v blizkosti polnohospodarskych pléch,
zriadovat vsakovacie plochy

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

Zasobovanie elektrickou energiou

efektivne vyuzit existujice bilan¢né zdroje s uprednostnenim kapacitnej Upravy elektrickych stanic
pred zahustovanim novymi el. stanicami

v pripade potreby rozsirit el. siete a a vybudovat nové elektrické stanice (na naklady stavebnika resp.
spravcu)

v zastavanom Uzemi navrhovat rozvodné el. siete kablovymi vedeniami vzemi, transformovne
v zastavanom Uzemi uvazovat prednostne murované alebo prefabrikované

pri navrhu jednotlivych etap zohladnit dalsi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na dalSie technické riesenie
zasobovania el. energiou méze mat ¢asovy sled realizacie zamerov)

véas narokovat poziadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpecenie prenosu a tiez pre
jednotlivé lokality — v spolupraci so spravcom posudit volné vykony v existujucich TS a sietach a potom
navrhnut podla potrieb nové zdroje

dobudovat /rekonstruovat verejné osvetlenie

Zasobovanie plynom

pripadnu plynofikaciu obce a novych lokalit riesit koncepéne v sulade s podmienkami, vyplyvajicimi zo
vSeobecne zavaznych prdvnych predpisov a na zdklade podmienok a vyjadreni SPP-distribucia, ako
prevadzkovatela siete

Zasobovanie teplom

vo vdzbe na usporiadanie Uzemia arozvoja sidelnej Struktury navrhnut sohladom na sicasnu
infrastrukturu optimalne zasobovanie teplom

realizovat opatrenia veduce k zniZeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV

stimulovat vyuZivanie netradi¢nych — obnovitelnych zdrojov energie, najma instalaciu slne¢nych
kolektorov na verejné budovy, obnovu technolégie kotolni, zateplenie budov vratane vymeny vyplni



otvorov za uspornejsie, doplnenie zdrojov tepla o obnovitelné zdroje a uUsporné technoldgie,
rekonstrukcia riadenia, merania a regulacie zdrojov tepla

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

zohladnit are$pektovat existujice telekomunikaéné vedenia, zariadenia aobjekty verejnej
telekomunikacnej siete sohladom na ich ochranné pasma vzmysle Zakona o telekomunikaciach
a priestorovu normu Upravy vedeni technického vybavenia

pred realizaciou vystavby vrozvojovych lokalitdich wvytycit presné trasovanie dialkovych
telekomunikacnych kablov

vo vdzbe na urbanistickl koncepciu rozvoja obce spracovat bilancie pozadovanych kapacit na
rozsirenie mts a doriesit napojenie navrhovanych lokalit na verejnd telekomunikaént siet zemnymi
kablovymi rozvodmi

umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej elektronickej komunikacnej siete (VEKS - jej podzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zakladnovych stanic), ako technickej infrastruktury vybavenia uzemia

z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktdry v stlade
s pokrytim obce

dobudovat/rekonstruovat miestny rozhlas

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v rieSenom Uzemi nenachddzaju ani nie su navrhované

Zariadenia poZiarnej ochrany

pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia riesit poziadavky vyplyvajlice zo zaujmov poziarnej ochrany
v sulade so zakonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a sUvisiacimi predpismi

zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na
hasenie poZiarov

v navrhu komunikaéného systému vytvarat moznost dopravnej obsluhy na zabezpecenie pristupu

poZiarnej techniky

navrh pristupovych komunikacii a nastupnych ploch pre protipoziarne zdsahy v navrhovanych

zmiedanych, vyrobnych a rekreaénych tizemiach riesit v podrobnejsich stupfioch UPD a PD stavieb — a7

po upresneni konkrétnej funkénej naplne

pre nasledné podrobnejsie stupne UPD dodrzat vyhldgku MV SR €. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju

technické poziadavky na protipoZiarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uzivani stavieb, vyhl. MV SR ¢.

669/2004 Z. z., ktorou sa meni a doplifia vyhlddka Uradu pre normalizaciu, metroldgiu a skugobnictvo

Slovenskej republiky ¢. 210/2000 Z. z. o meradlach a metrologickej kontrole v zneni neskorsich

predpisov, STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 adalsie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred

poZiarmi, najma tieto regulativy:

— pristupové komunikacie musia splfiat poZiadavky § 82 vyhl. MV SR &. 94/2004 Z. z., ktorou sa
ustanovuju technické poziadavky na protipoZziarnu bezpecénost pri vystavbe a pri uZivani stavieb, t. j.
musia mat trvale volnu Sirku najmenej 3,0 m, nachddzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kazdého
navrhovaného rodinného domu a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujicu pdsobenie
zatazenej napravy poziarneho vozidla - do Sirky pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie
zapocitat parkovaci pruh

— kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci
sluckovy objazd alebo plochu umoziiujucu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢.
94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poZziadavky na protipoZiarnu bezpecnost pri vystavbe
a pri uZivani stavieb



— vnutorné a vonkajsie zasahové cesty sa nepozaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z.
z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpelnost pri vystavbe a pri
uzivani stavieb

Zariadenia protipovodiiovej ochrany

v ramci protipovodriovych opatreni resSpektovat ochranné pasma vodnych tokov
v ramci prevencie kontrolovat vodné toky, zabezpelovat Cistenie ich koryt

v ramci prevencie kontrolovat a udrziavat funkénost priekop a jarkov, aby neboli zanesené, zasypané
alebo zatrdvnené

realizovat systém odvadzania dazdovych (privalovych) vod z rozvojovych lokalit, ktory v max. miere
dokaze vyuzit potencialnu retenénl schopnost Gzemia (vsakovacie a akumula¢né zariadenia dazdovej
vody)

postupovat v stlade so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami a vykonavacimi predpismi:

— vyhladka MZP SR €. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obsahu povodiovych
planov a postup ich schvalovania

— vyhlaska MZP SR €. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vykonavani predpovednej
povodniovej sluzby

— vyhlaska MZP SR ¢. 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o predkladani priebeinych
sprav o povodiovej situdcii a sihrnnych sprav o priebehu povodni, ich nasledkoch a vykonanych
opatreniach

— vyhlaska MZP SR ¢. 159/2014 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vyhodnocovani vydavkov na
povodniové zabezpecovacie prace, povodiiové zachranné prace a povodnovych $kod

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

reSpektovat zakon ¢. 42/1994 7. z. o civilnej ochrane obyvatelstva

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalsSich stuprioch PD
postupovat vzmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeéenie stavebno-
technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 ods. 3, 4, 5
citovanej vyhlasky — jednd sa o urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj oich
umiestnenie v stavbach

budovat ochranné stavby formou Ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové
stavby) — na uréenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitelnych na jednoduché ukryty vymenuje obec
komisiu, ktora uréi ako vhodnl stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie
v rodinnych domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po
vykonani Specifickych Uprav musia zabezpecit ¢iasto¢nd ochranu oséb pred ucinkami mimoriadnych
udalosti

podmienky pre dalsie stupne PD:

— v ramci spracovania naslednych stupriov PD je potrebné podrobnejsie rozpracovat a konkretizovat
ochranu obyvatelstva obce ukrytim s dérazom na nové rozvojové oblasti

v

— pri rieSeni uUloh na tomto Useku dodrziavat zasady vyhlasky MV SR C. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpelenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany, pricom sa jedna o uréenie druhov, poétov a kapacit ochrannych stavieb ako aj ich
umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3, 4 a 5 citovane] vyhlasky MV SR)

— stavebnotechnické poziadavky uplatfiovat v dalSich stuprioch PD v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany tak, Ze ochranné stavby:

- sa buduju v podzemnych podlazZiach alebo Upravou nadzemnych podlazi stavebnych objektov
alebo ako samostatne stojace stavby

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inZinierske siete, ktoré s nim
nesuvisia



sa navrhuju do miest najvacSieho sustredenia osOb, ktorym treba zabezpecit ukrytie
v dochadzkovej vzdialenosti najviac do 500 m

sa umiestnuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi ucinkami,
ktoré by mohli ohrozit bezpeénost ukryvanych oséb

sa umiestiuju tak, aby pristupové komunikacie umozniovali prijazd k objektu pre ukryvané
osoby a spifiali podmienky podla prilohy &. 1 prvej &asti pismena C prvého bodu

sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych os6b podla prilohy ¢. 1 prvej Casti pismena C
piateho bodu

maju zabezpeclené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré
maju povahu trvalého pobytu 0s6b, musia byt vybavené zariadenim na ndtené vetranie

splfiaju ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym suéinitelom stavby KO podla prilohy & 1
Stvrtej Casti

Zariadenia odpadového hospodarstva

e reSpektovat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

e zachovat existujice zariadenia odpadového hospodarstva, rozvijat a budovat potrebnu kapacitu
zariadeni odpadového hospodarstva (najma zbernych dvorov a kompostarni)

e odstranit a rekultivovat nelegalne skladky odpadov, zniZzovat rizika vzniku novych skladok odpadov

e vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vSetkych rozvojovych
lokalitach, rozsSirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu (obnova nadob na sklo, plasty,
papier a nové komodity), uprednostriovat budovanie polopodzemnych kontajnerovych stojisk.

2.18.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot, ochrany a

vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a

udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

Zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability

e chranit prirodné zdroje, najma:

Chrénent vodohospodarsku oblast (CHVO) Zitny Ostrov, vyhlasent zakonom ¢&. 305/2018 Z. z. o
chranenych oblastiach prirodzenej akumuldcie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
hranicu ustanovuje Nariadenie vlady SR ¢. 527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorym sa ustanovuju hranice
chranenych oblasti prirodzenej akumulacie vod - celé katastrdlne Uzemie obce

pody najlepsich BPEJ v katastrdlnom Uzemi obce
lesy ochranné
pamiatkovy fond

voddarensky zdroj miestneho vyznamu (studna)



e resSpektovat a chranit Uzemia Eurdpskej sustavy chranenych Gzemi Natura 2000:

Chranené Gzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj

Chranené uzemie eurépskeho vyznamu Maly Dunaj, ktoré bolo vyhldsené Nariadenim vlady SR ¢.
451/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuje narodny zoznam Uzemi eurépskeho vyznamu.

Zoznam parciel v katastralnom Gzemi Poténske Luky: 1020/4-Cast, 1028, 1029, 1030, 1266, 1267,
1268, 1309/1-¢ast, 1309/25, 1379/1, 1379/2, 1383, 1384, 1385, 920/1

Stupen ochrany: 2.

Odévodnenie ochrany: Uzemie je zaradené do narodného zoznamu tzemi eurdpskeho vyznamu z
dovodu ochrany biotopov eurépskeho vyznamu: Br 5 Rieky s bahnitymi aZz piesocnatymi brehmi s
vegetaciou zvazov Chenopodion rubri p.p. a Bidentition p.p. (3270), Ls 1.1 Vfbovo-topolové nizinné
luzné lesy (* 91EO0), Ls 1.2 Dubovo-brestovo-jasenové nizinné luzné lesy (91F0), Tr 1 Suchomilné
travinno-bylinné a krovinové porasty na vapnitom substrate (6210), Vo 2 Prirodzené eutrofné a
mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajucich a/alebo ponorenych cievnatych rastlin typu
Magnopotamion alebo Hydrocharion (3150) a ochrany biotopov druhov eurdpskeho vyznamu:
bobor vodny/bobor euroazijsky (Castor fber), boleri dravy (Aspius aspius), hrebenacka pasava
(Gymnocephalus schraetser), hrebenacka vysokda (Gymnocephalus baloni), hriuz bieloplutvy
(Romanogobio (Gobio) albipinnatus (R. vladykovi)), kolok velky (Zingel zingel), kunka
Cervenobrucha (Bombina bombina), lopatka duhova (Rhodeus amarus (=Rhodeus sericeus
amarus)), plochac cerveny (Cucujus cinnaberinus), plotica leskla (dunajska) (Rutiluspigus (R. virgo)),
plz severny (podunajsky, krymsky) (Cobitis taenia (C. elongatoides, C. tanaitica)), plz vrchovsky
(bulharsky) (Sabanejewia balcanica (S. bulgarica)), vydra riecna (Lutra lutra), cik eurdpsky
(Misgurnus fossilis), Sabla krivociara (Pelecus cultratus), * piZzmovec hnedy (Osmoderma barnabita
(= eremita)).

Zakazané cinnosti st vymedzené v § 13 zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

o redpektovat prvky Regiondlneho Uzemného systému ekologickej stability (RUSES) okresu Dunajska
Streda (Esprit, 2019) ®:

biokoridor nadregionalneho vyznamu NRBk1 Maly Dunaj - Klatovské rameno (v rieSenom Uzemi len
NRBkla Maly Dunaj)

Navrhované manazmentové opatrenia: zachovat brehovu a sprievodnu vegetéaciu vodnych tokov,
wylucit aplikaciu chemickych latok v Uzemi, zabezpelit eliminaciu agresivnych a odstranenie
invaznych druhov drevin, dosledné odstrafiovanie invaznych druhov rastlin, zosuladit spbsob
obhospodarovania polnohospodarskej krajiny so zaujmami ochrany prirody a prirodnych zdrojov,
vyluéenie intenzivneho polhohospodarstva (najma ornej pddy) v nivnych oblastiach a aplikovat
ekologické formy hospodarenia v pribreznej zéne

manaZmentové opatrenia prvkov RUSES

lesné biocentrd a biokoridory MO6 - eliminovat Sirenie synantropnych a invaznych druhov,
potlacanie a likvidacia invaznych druhov drevin

e realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia RUSES okresu Dunajska Streda (Esprit, 2019) %

E2 - zvysit podiel nelesnej drevinove]j vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajine,
rozélenit velkoblokovi ornd pédu (makrostruktiry) na mensie bloky (mezostruktiry az
mikrosStruktury)

E22 - zabezpedlit vysadbu izolaénej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - pofnohospodarske a priemyselné objekty, skladky

E23 - zosuladit tazbu nerastnych surovin s ochranou prirody a ochranu véd

E28 - vysadba vetrolamov

e realizovat tieto hydroekologické opatrenia RUSES okresu Dunajska Streda (Esprit, 2019) %

H3 - zrealizovat opatrenia na zlepSenie kvality povrchovych vod.



1 RUSES okresu Dunajska Streda, 2019 - vyrez (zdroj: https://download.sazp.sk/RUSES 11/):
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Legenda:
Navrhované prvky RUSES

”ﬂ]]]m] biokoridor regionalneho vyznamu - hydricky
E ekologicky vyznamny segment krajiny

Ekostabilizacné opatrenia

Hydrogeologické opatrenia O

re$pektovat prvky miestneho Uzemného systému ekologicke] stability (MUSES) a v stlade so zdkonom
¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach vypracovat presné vymedzenie prvkov

s ciefom vyznaclenia ich ploch:

— interakéné prvky plosné — sluzZia ako ekostabilizaéné plochy v danom uzemi (v naSom rieSenom
Uzemi sme do tejto kategdrie navrhli plochy cintorinov, plochy verejnej zelene a mensie plochy
lesnych porastov a nelesnej stromovej a krovinnej vegetacie, ako aj vodné plochy po tazbe strku -
budi sa vyuzZivat na rekreacné ucely), plosné interakéné prvky su dalSimi liniovymi prvkami
prepojené na navrhované biokoridory

— interakéné prvky liniové su navrhované ako pdsy zelene na miestach, kde z dévodov nedostatku
miesta nie je mozné vytvorit biokoridor (ieto pasy zelene su navrhované ako sprievodna zelen
komunikacii)

— liniova zelent pédoochranna — navrhujeme ju ako nové pasy zelene predelujuce velké plochy ornej
pbdy (navrhované vetrolamy maju slizit hlavne proti prevladajucim prudeniam vetra - existujluce
vetrolamy by mali byt rozSirené avytvorené zo stromovej akrovinnej vegetacie, a to




a v dostatocnej Sirke), drevinova skladba sa ma pridrziavat doporu¢enym druhom z potencialnej
vegetacie, prispdsobenej danému stanovistu.

e realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia miestneho vyznamu:

opatrenia na polnohospodarskej péde — vyberat vhodné plodiny s ohladom na naroénost na vlahu
a zrnitost pod, budovat vetrolamy a zabezpecit dostatocné prevlhéenie pdd a zvysit podiel nelesnej
drevinovej vegetacie (najmé pozdlz vodnych tokov, kanalov a ciest), obmedzit agrochemikalie

zvysit stabilitu dzemia na ploche hospodarskeho dvora, ktory je vsicéasnosti bez ploch zelene
(vytvorenim ploch zelene v aredli a pasov izolacnej zelene okolo arealu sa zvysi stabilita daného
Uzemia a zlepsi kvalita Zivotného prostredia okolitého zastavaného Uzemia)

eliminovat stresové faktory — likvidovat Zivelné skladky odpadu

vyzadovat dodrziavanie opatreni na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych ploch a striech budov
v lokalite rozvojovych zamerov

pri realizacii RZ10/D2 postupovat podla nasledovnych zasad:

- v miestach dotyku RZ10/D2 s nadregionalnym biokoridorom Maly Dunaj navrhnit a zabezpecit
vysadbu kvalitnej krajinnej a verejnej zelene s izola¢nou funkciou s vyuzitim pévodnych druhov
drevin

- zabezpetit napojenie tejto lokality na verejnt kanaliziciu, resp. vybudovanie vlastnej COV
s tercialnym stupriom docistovania (korenové Cisticky, biologickd nadrz alebo rybnik) pred
zaustenim do recipientu

pri realizacii RZ9/D1 a RZ10/D2 zapracovat do dalSich stupriov PD a nasledne zrealizovat tieto

ekostabilizacné opatrenia:

- prvky lokdlneho USES konkretizovat v plodnych alebo pasovych vysadbach stromov s krovitym
podrastom, alebo v trvalych travnych porastoch, ponechat dostatocne velké plochy bez
stavebnych prvkov a inZinierskych sieti

- realizacny projekt osadenia domov a ulic vyhotovit tak, aby ostalo miesto aj na vytvorenie
funkénej stromovej zelene s krikovym podrastom bez kolizie s podzemnymi avzduSnymi
vedeniami inZinierskych sieti

- iné opatrenia vyplyvajlce z poziadaviek organu ochrany prirody v dalsich stuprioch PD.

Priemet chranenych Uzemi a prvkov R-USES okresu Dunajskd Streda (2019) do rieeného Uzemia je
zobrazeny v Prilohe &. 1: Priemet chranenych Gzemi a prvkov R-USES okresu Dunajskd Streda (2019) do
rieSeného lUzemia.

2.18.7 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polhohospodarskej pody a o zmene zakona ¢.
245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

Zakon ¢&. 326/2005 Z. z. o lesoch

v

Zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a jeho vykonavacie predpisy



Zakon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a nadvazujice
predpisy, tykajlce sa ochrany ovzdusia

Zakon ¢. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov (najma
poziadavky §132 a §133)

Vyhlasku MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi

Vyhlasku MZ SR ¢. 57/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzeni oZiarenia
pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia

Vyhlasku MZ SR €. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej
vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manaiment rizik systému
zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov

Vyhlasku MZ SR ¢. 45/2024 Z. z. o obmedzovani oziarenia obyvatelov z pitnej vody, z prirodnej
minerdlnej vody a z vody vhodnej na pripravu stravy pre doj¢ata

Vyhlasku MZ SR €. 534/2007 Z. z. o podrobnostiach o poZziadavkach na zdroje elektromagnetického
Ziarenia a na limity expozicie obyvatelov elektromagnetickému Ziareniu v Zivotnom prostredi

a iné predpisy v aktualnom zneni

e v dalsich stuprfioch PD postupovat v zmysle zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov

79/2015

a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

e resSpektovat § 3 ods. f) zdkona €. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie vod
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, ktorym sa zakazuje v Chranenej vodohospoddrskej oblasti
tazit nevyhradené nerasty povrchovym sp6sobom alebo vykonavat iné zemné prace, ktorymi moze
doéjst k odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody

o v dalSom procese realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15, upravené pre prostredie obce),
najma:

Opatrenia voci ¢astejSim a intenzivnejSim vindm horucav:

koncipovat urbanisticku $truktdru obce tak, aby umoznovala lepsiu cirkulaciu vzduchu
zabezpedit zvySovanie podielu vegetécie a vodnych prvkov

zabezpelit a podporovat zamedzovanie prilisSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientdciou stavby k svetovym strandm, tepelnu izoldciu, tienenim transparentnych vyplini otvorov

podporovat a vyuzZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastruktudre

zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktdra
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam

vytvarat a podporovat vhodni mikroklimu pre chodcov a cyklistov
zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov

zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu meniacim sa klimatickym podmienkam



vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloéenstiev drevin
zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromove] vegetacie
zabezpedit dostatoénu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia

zabezpelit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zdbran

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha

podporovat a zabezpedit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody

zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

Podporovat vystavbu domovych ¢istiarni odpadovych vod

v pripade, Zze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit opatrenia vodi riziku lesnych poZziarov

samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpecit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych
pldch a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

v pripade Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit udrZiavanie a rozsirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov

zabezpedit a podporovat zvysenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju
zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim struktury krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvdrania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v
intravildne obce

zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetécie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych vod
v sidlach
zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

v pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpecit udrziavanie siete lesnych ciest s Ucinnou
protipovodnovou ochranou a rozrusovat nepotrebné lesné cesty

usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pody

ako aj dalSie adaptacné opatrenia:

zabezpedit podiel vegetacie a vodnych prvkov v zastavanom Uzemi a zabezpelit opatovné
vyuzivanie dazd'ovej a odpadovej vody

udrziavat dobry stav, statickej a ekologicke] stability stromovej vegetacie

zabezpecdit dostatoénu odstupnu vzdialenost pri vysadbe a pocas rastu drevin v blizkosti
elektrického vedenia a inych inZinierskych sieti

vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny

zmapovat vsetky porasty drevin rasticich mimo les a navrhnit Gc¢inné opatrenia, ktoré by zamedzili
ich ndhlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny

zvysit infiltraénl kapacitu Uzemia diverzifikovanym Struktdry krajinnej pokryvky s vyraznym
zastupenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
a vytvarania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v intravilane obce

v dalSom procese zohladnit:

Uzemie so strednym raddnovym rizikom, ktoré moze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho
vyuZitia Gzemia (celé riesené tzemie)



— navrhované prieskumné uUzemie N61/07 Dunajska Streda — okolie — uhlovodiky (juzna cast
rieSeného Uzemia)

— oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn (celé rieSené Gzemie).

2.18.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

novu hranicu zastavaného Uzemia obce (hranica medzi stvisle zastavanym Uzemim obce alebo Uzemim
urenym na zastavanie a ostatnym Uzemim obce), ktora kopiruje povodnu hranicu a naviac zahfia
skutocne zastavané plochy a plochy rozvojovych zdmerov mimo pdvodne] hranice zastavaného Uzemia
obce

a v Prilohe €. 2: Samostatny vykres hranic suvisle zastavaného Uzemia obce

2.18.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Ochranné pasma

e cestné ochranné pasma mimo hranic suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym
Uzemnym planom obce v zmysle § 11 Zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (Cestny
zakon) v zneni neskor$ich predpisov a § 15 vykonavacej vyhladky &. 35/1984 Zb., ktorou sa dopliia
vyhldska ¢. 102/1973 Zb. o Uprave pracovného ¢asu a o presune pracovného volna v roku 1974 — pozri
Prilohu €. 2: Samostatny vykres hranic stvisle zastavaného Uzemia obce

Ak je zastavané Uzemie v zmysle Uzemného planu vymedzené len po jednej strane pozemnej
komunikécie, avSak samotna komunikacia nie je v zmysle Uzemného planu sucastou zastavaného
Uzemia, v dotknutom Useku komunikacia poziva ochranu v podobe ochranného pasma.

e pobreiné pozemky vodného toku v zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)

e ochranné pasma vodarenskych zdrojov vzmysle § 32 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zakon) a vyhlasky €. 29/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o uréovani ochrannych pasiem
vodarenskych zdrojov, o opatreniach na ochranu vod a o technickych Upravach v ochrannych pasmach
vodarenskych zdrojov

e pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie v zmysle §19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a
0 zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach

e pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55

zakona ¢. 364/2004 ovodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)

e ochranné pdsmo ¢&istiarne odpadovych vod (COV) v zmysle STN 75 6401 av minimalnych
vzdialenostiach podla § 19a ods. 2, 3 Zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach

e ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov




v

e bezpeénostné pasmo plynovodu vzmysle § 80 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

e ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

e ochranné pasma sieti v zmysle § 23 Zikona o elektronickych komunikacidach ¢. 452/2021 Z. z. a
priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia

e ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle § 15 Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve — 20 m

e ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.

Chranené uzemia

tieto

Uzemia

e Chradnené Uzemie eurdpskeho vyznamu (CHUEV) SKUEV0822 Maly Dunaj, vyhldsené Nariadenim vlady
SR &.451/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuje ndrodny zoznam Uzemi eurdpskeho vyznamu.

o Chradnend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov v zmysle Zakona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych
oblastiach prirodzenej akumuldcie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov a Nariadenie vlady SR
€.527/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuju hranice chranenych oblasti prirodzenej akumulacie vod

Iné obmedzenia podla osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto Gzemia (celé rieSené Uzemie):
¢ oblast, kde nemozno vykonavat loziskovy GP na ropu a horlavy zemny plyn

o prieskumné Uzemie N61/07 — Dunajska Streda — okolie — uhlovodiky (navrh) — juhozapadna cast
rieSeného Uzemia.

2.18.10 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asandaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

o UP a SP (stavebny zékon)

o UPP a UPD (predpisy ticinné do 31.03.2024)
plochy pre

uvedeného v kapitole €. 2.18.12 ,Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb”



Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o
nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Na konanie o vyvlastneni je prisluiny regiondlny Grad Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky (dalej len ,regiondlny Urad“), v izemnom obvode ktorého sa nachadza pozemok alebo stavba, o
ktorej sa ma konat, ak osobitny zakon neustanovuje inak (§ 7 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastiiovani
pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych
zakonov).

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené
Casti krajiny

vsetkych

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy na tieto chranené Casti krajiny:

e Chradnené uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj, vyhlasené Nariadenim vlady SR ¢.
451/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuje narodny zoznam Uzemi eurdpskeho vyznamu

v

e CHVO Zitny Ostrov, vyhldsend zdkonom ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej
akumulacie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov, hranicu ustanovuje Nariadenie vlady SR ¢.
527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorym sa ustanovuju hranice chranenych oblasti prirodzenej akumulacie
vod — celé rieSené Gzemie

e biokoridor nadregionalneho vyznamu NRBk1 Maly Dunaj - Kldtovské rameno (v rieSenom uUzemi len
NRBk1a Maly Dunaj).

V sulade so zakonom ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uUradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach je potrebné vypracovat
presné vymedzenie uvedenych prvkov s cielom vyznacenia ich pléch.

2.18.11 Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit tzemny
plan zény

oUPasP

je potrebné

2.18.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

2.18

(miestne komunikacie vratane pesich tras, cyklistickych tras, sprievodnej zelene komunikacii, odstavnych
ploch, zastavok HD spolu strasami azariadeniami technickej infrastruktury — najma vodovodné,
kanalizacné, elektrické, plynarenské a telekomunikacné siete a zariadenia)



osobitne: vodovodné potrubia na pozemkoch KN-C parc. ¢. 771/23, 771/30, 776/34, 776/35,
776/45, 779/3, 780/2, 850/3, 850/4, 850/5, 850/6, 850/7, 850/8, 865/29, 869/21, 914/4, 914/19,
914/20, 915/6, 916, 919/2, 919/3, a KN-E parc. ¢. 744/8, 744/9, 771/4, 772/2, 772/3, 772/4, 772/5,
772/9, 772/10, 772/11, 772/12, 772/13, 774/1, 774/10, 775/16, 776/3, 801, 813, 824, 832, 839/1,
839/2, 842/2, 850, 885, 887/2, 887/3, 888/1, 888/2,914/4
osobitne: vytlacné (kanaliza¢né) potrubia na pozemkoch KN-C parc. ¢. 896/4, 903/6, 903/7, 914/2,
914/4,914/16,914/17,914/18, 916, 920
osobitne: kanaliza¢né potrubia na pozemkoch KN-C parc. ¢. 779/3, 780/2, 850/3, 850/4, 850/5,
850/6, 850/7, 850/8, 865/29, 885, 896/4, 914/2, 914/4, 914/16, 915/6, 916, 919/2, 919/3, 1248/3,
1264 a KN-E parc. ¢. 134/1, 140/3, 801, 813, 824, 832, 839/1, 839/2, 842/2, 850, 914/4

— navrhované cyklistické trasy,

osobitne: cyklistické trasy na pozemkoch KN-C parc. ¢. 780/2, 869/21, 899/3, 899/13, 899/29,
914/2, 914/4, 914/16, 914/17, 914/18, 914/19, 914/20, 915/6, 916, 920/61, 1253, 1254/1, 1264,
1293 a KN-E parc. €. 3-146, 3-148, 364/1, 885, 887/2, 887/3, 888/1, 888/2

, prebudovanie krizovatiek

transformacné stanice

— vodarensky zdroj, vratane jeho ochranného pasma (na pozemkoch KN-C parc. ¢. 773/5 a 773/26)

— (istiaren odpadovych vod (na pozemku KN-C parc. ¢. 896/4)

Podmienkou obstarania UPN zény / Urbanistickej $tudie, uréenou v tejto UPD v stlade s ustanoveniami
zékona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP a sUvisiacich predpisov, sa rozumie podmienka spracovania UPN zény /
Uzemnej $tudie podla zdkona €. 200/2022 Z. z. o Glzemnom planovani a stvisiacich predpisov.



Prehlad zasad a regulativov funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania tizemia:

Oznacenie Funkéné vyuzitie Priestorové usporiadanie Specificka regulacia
priest. celku Hlavné / * Pripustné / * Nepripustné / * Max. Max.
regulacie podlainost / | koeficient
* zastavanosti
Zastavané plochy s pripustnou intenzifikaciou vyuzitia
21 B/RD B/ BD, PB v existujucom 1 / ¢innosti s negativnymi 2NP+ 0,3 Dodrziavat suvisiace
OV v existujucom rozsahu vplyvmi na byvanie (napr. regulativy kapitoly ¢.
rozsahu OV / MOS nerusiace byvanie | zapach, hluk, vibrdcie, prasnost, 2.18
SR/I10 zvyseny vyskyt hlodavcov) a
V /RS vietky ostatné funkcie, s
D / pre obsluhu Gzemia vVnimkou hlavnej a pripustnej
T/ pre obsluhu Gzemia funkcie
Z2/VZ
Z2 V /PS, RS B / max. 1 RD pre byvanie | / vyrobné ¢innosti 3NP+ 0,7 Dodrziavat suvisiace
V / P v existujucom spravcu arealu s negativnymi vplyvmi na okolie regulativy kapitoly ¢.
rozsahu ov a vsetky ostatné funkcie, s 2.18
D vynimkou prevladajlcej
T a pripustnej funkcie
Z/VZ
z3 SR/I10 B/ RD pre byvanie spravcu 1 / ¢innosti s negativnymi 2NP + 0,7 Dodrziavat suvisiace
arealu vplyvmi na rekreaciu (napr. regulativy kapitoly ¢.
0oV / MOS zapach, hluk, vibracie, prasnost, 2.18
D / pre obsluhu Gzemia zvyseny vyskyt hlodavcov) a
T/ pre obsluhu Gzemia vietky ostatné funkcie, s
z/Vz vynimkou hlavnej a pripustnej
funkcie
4 Z2/C oV /SP 1 / vSetky ostatné funkcie, s 1NP+ 0,7 Dodrziavat suvisiace
D / pre obsluhu Gzemia vynimkou hlavnej a pripustnej regulativy kapitoly ¢.
T / pre obsluhu Gzemia funkcie 2.18
Z2/VZ
Z5 SR/ CH OV / MOS 1 / éinnosti s negativnymi 1 NP+ 0,3 Dodrziavat suvisiace




Oznacenie

Funkéné vyuZitie

Priestorové us

poriadanie

Specificka regulécia

priest. celku Hlavné / * Pripustné / * Nepripustné / * Max. Max.
regulacie podlaznost / | koeficient
* zastavanosti
SR/10 vplyvmi na rekreaciu (napr. regulativy kapitoly ¢.
D / pre obsluhu Gzemia zapach, hluk, vibracie, prasnost, 2.18
T/ pre obsluhu Gzemia zvySeny vyskyt hlodavcov) a
z/Vz vsetky ostatné funkcie, s
vynimkou hlavnej a pripustnej
funkcie
26 B/U B/BD, PB 1 / ¢innosti s negativnymi 2NP+ 0,3 Dodrziavat suvisiace
SR/10, A, CH vplyvmi na byvanie (napr. regulativy kapitoly ¢.
V /RS zapach, hluk, vibracie, prasnost, 2.18
D / pre obsluhu Gzemia zvySeny vyskyt hlodavcov) a
T/ pre obsluhu tizemia vsetky ostatné funkcie, s
Z/Vz vynimkou hlavnej a pripustnej
funkcie
27 T/VZ D / pre obsluhu Gzemia 1 / vSetky ostatné funkcie, s -- / Uzemie -- / Uzemie DodrZiavat suvisiace
T/ pre obsluhu Gzemia vynimkou hlavnej a pripustnej bez bez regulativy kapitoly ¢.
Z funkcie obmedzenia | obmedzenia | 2.18
podlaznosti zastavanosti
Z8 T/ Cov D / pre obsluhu Uzemia | / vSetky ostatné funkcie, s -- [/ Uzemie -- [/ Uzemie Dodrziavat suvisiace
T/ pre obsluhu Gzemia vynimkou hlavnej a pripustnej bez bez regulativy kapitoly ¢.
Z funkcie obmedzenia | obmedzenia | 2.18
podlaznosti zastavanosti
Plochy rozvojovych zamerov
RZ1-RZ4, RZS8, B/RD OV / MOS nerusiace byvanie | 1/ ¢innosti s negativnymi 2NP+ 0,7 pre RZ7 Dodrziavat suvisiace
RZ12/D3, SR/I10 vplyvmi na byvanie (napr. 0,3 pre regulativy kapitoly ¢.
RZ13/D4, V /RS zépach, hluk, vibrécie, prasnost, ostatné 2.18
RZ14/D5, D / pre obsluhu Gzemia zvySeny vyskyt hlodavcov) a plochy
RZ17/D8 T/ pre obsluhu tizemia vietky ostatné funkcie, s

zZ/VZ

vynimkou hlavnej a pripustnej
funkcie




Oznacenie Funkéné vyuzitie Priestorové usporiadanie Specificka regulécia
priest. celku Hlavné / * Pripustné / * Nepripustné / * Max. Max.
regulacie podlainost / | koeficient
* zastavanosti
RZ5, RZ9 B/RD SR/I10 1 / ¢innosti s negativnymi 2NP+ 0,7 pre RZ7 Dodrziavat suvisiace
OV / MOS nerudiace | V/RS vplyvmi na byvanie (napr. 0,3 pre regulativy kapitoly ¢.
byvanie D / pre obsluhu Uzemia zépach, hluk, vibracie, prasnost, ostatné 2.18
T/ pre obsluhu Gzemia zvySeny vyskyt hlodavcov) a plochy
z/Vz vietky ostatné funkcie, s
vynimkou hlavnej a pripustnej
funkcie
RZ6 B/RD OV / MOS nerusiace byvanie | 1/ ¢innosti s negativhymi 2NP+ 0,3 Dodrziavat suvisiace
SR/ CH SR/10 vplyvmi na byvanie (napr. regulativy kapitoly ¢.
V /RS zapach, hluk, vibracie, prasnost, 2.18
D / pre obsluhu Gzemia zvySeny vyskyt hlodavcov) a
T/ pre obsluhu Gzemia vietky ostatné funkcie, s
Z/Vz vynimkou hlavnej a pripustnej
funkcie
RZ7 ov B 1 / ¢innosti s negativnymi 4 NP + 0,7 Dodrziavat suvisiace
SR/10 vplyvmi na byvanie (napr. regulativy kapitoly ¢.
V /RS zapach, hluk, vibracie, prasnost, 2.18
D / pre obsluhu Gzemia zvySeny vyskyt hlodavcov) a
T/ pre obsluhu Gzemia vietky ostatné funkcie, s
Z/Vz vynimkou hlavnej a pripustnej
funkcie
RZ10/D2, B/RD B/BD, PB 1 / ¢innosti s negativnymi 2NP+ 0,3 Dodrziavat suvisiace
RzZ11/D1 OV / MOS nerusiace byvanie | vplyvmina byvanie (napr. regulativy kapitoly ¢.
R/IO zapach, hluk, vibracie, prasnost, 2.18
V /RS zvySeny vyskyt hlodavcov) a
D / pre obsluhu Gzemia vietky ostatné funkcie, s
T / pre obsluhu Gzemia vVnimkou hlavnej a pripustnej
z/Vz funkcie
RZ15/D6 SR/ CH OV / MOS suvisiaca s 1 / éinnosti s negativnymi 1 NP+ 0,3 Dodrziavat suvisiace




Oznacenie

Funkéné vyuZitie

Priestorové us

poriadanie

Specificka regulécia

priest. celku Hlavné / * Pripustné / * Nepripustné / * Max. Max.
regulacie podlaznost / | koeficient
* zastavanosti
rekredciou vplyvmi na rekreaciu (napr. regulativy kapitoly ¢.
R/I0 zapach, hluk, vibracie, prasnost, 2.18
V /RS zvySeny vyskyt hlodavcov) a
D / pre obsluhu Gzemia vietky ostatné funkcie, s
T/ pre obsluhu tizemia vynimkou hlavnej a pripustnej
Z/Vz funkcie
RZ16/D7 V/P B / max. 1 RD pre byvanie | / vyrobné ¢innosti 3NP+ 0,7 Dodrziavat suvisiace
spravcu arealu s negativnymi vplyvmi na okolie regulativy kapitoly ¢.
ov a vsetky ostatné funkcie, s 2.18
S vynimkou prevladajlcej
R/A a pripustnej funkcie
V /PS, RS
D
T
Z2/VZ
Nezastavané plochy (plochy polnohospodarskej a lesnej krajiny) bez moznosti vystavby
N1 NP / PK D / v nevyhnutnom rozsahu 1 / vSetky ostatné funkcie, s -- / Uzemie -- / Uzemie DodrZiavat suvisiace
a prechadzajlce Uzemim vynimkou hlavnej a pripustnej bez mozZnosti | bez moZnosti | regulativy kapitoly €.
T / v nevyhnutnom rozsahu funkcie vystavby vystavby 2.18
a prechadzajuice Gzemim budov budov
NP / LK, LP
N2 NP / LK D /v nevyhnutnom rozsahu | / vSetky ostatné funkcie, s -- [/ Uzemie -- [/ Uzemie Dodrziavat suvisiace
a prechadzajlice Uzemim vynimkou hlavnej a pripustnej bez moZnosti | bez moZnosti | regulativy kapitoly €.
T /v nevyhnutnom rozsahu funkcie vystavby vystavby 2.18
a prechadzajlce Uzemim budov budov
NP / PK, LP
N3 N/LP D / v nevyhnutnom rozsahu 1 / vSetky ostatné funkcie, s -- / Gzemie -- / Uzemie DodrZiavat suvisiace

a prechadzajuice Uzemim

vynimkou hlavnej a pripustnej

bez moznosti

bez moznosti

regulativy kapitoly ¢.




Oznacenie Funkéné vyuzitie Priestorové usporiadanie Specificka regulacia
priest. celku Hlavné / * Pripustné / * Nepripustné / * Max. Max.
regulacie podlaznost / | koeficient
* zastavanosti

T/ v nevyhnutnom rozsahu funkcie vystavby vystavby 2.18

a prechadzajlce Uzemim budov budov

NP / LK
Vysvetlivky: Z = zeleri (VZ = verejnd zeleri — parky a vyhradenda zeleri, C = Specidlna zeleri —

* = upresnenie reguldcie

+ = podkrovie resp. ustupené podlaZie

NP = nadzemné podlazie

B = byvanie (RD = v rodinnych domoch, BD = v bytovych domoch, PB = v
polyfunkcnych budovdch s bytmi, U = obytno-polhohospoddrske usadlosti)

OV = obcianska vybavenost (MOS = maloobchod a sluzby, SP = sluZby
suvisiace s pohrebnictvom)

SR = Sport a rekredcia (CH = individudina chatovd rekredcia, 10 = ihriskd
a oddychoveé plochy, A = agroturistika)

cintoriny)

V = vyroba a sklady (PS = priemyselnd vyroba a sklady, P = polnohospoddrska
vyroba, RS = malé remeselné dielne a sklady)

D = dopravné plochy a komunikdcie

T = technickd vybavenost (VZ = voddrensky zdroj, COV = ¢istiareri odpadovych
véd)

NP = nezastavané plochy (PK = polnohospoddrska krajina - ornd péda, trvalé
trdvne porasty, zahrady , trvalé kultury — vinice, sady, liniova zelen sprievodnd
a hygienickd), LK = lesnd krajina - lesy hospoddrske, nelesna stromovd

a krovitd vegetdcia, vodné plochy a toky, LP = lesny park)

I = iné funkcie.

Dopravné plochy a komunikacie a plochy technickej vybavenosti, nachadzajice sa mimo zastavaného Gzemia obce, nie sU osobitne vymedzené ako priestorové
celky regulacie (su suc¢astou nezastavaného Uzemia — priestorové celky reguldcie N1-N3).




Priloha €. 1: Priemet chranenych Uzemi a prvkov R-USES okresu Dunajskd Streda (2019) do
rieSeného uzemia

89

LEGENDA:

NAVRH MUSES

NAVRHY OCHRANNE sTay MAVRH
CHRANENE UZEMIE EUROPSKEHO VYZNAMU —— |
NAVRHY PRVKOV USES PODLA RUSES 2019

BIOKORIDOR NADREGIONALNEHO VYZNAMU | m
EKOSTABILIZACNE A HYDROEKOLOGICKE OPATRENIA

EKOSTABILIZACNE OPATRENIA RUSES E2

HYDROEKOLOGICKE OPATRENIA RUSES H3




Priloha €. 2: Samostatny vykres hranic suvisle zastavaného Uzemia obce (ierna ¢iara = hranica
zastavaného Uzemia obce existujlca, ruzova ¢iara = hranica zastavaného tGizemia obce navrhovanad)
s vyznacenim ochrannych pasiem ciest (modra ¢iara)

S
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Priloha €. 3 Schéma vymedzenia priestorovych celkov regulacie
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Priloha ¢. 4:
Vykres €. 8: Schéma zavaznych casti, M 1:2880 (samostatna priloha).

>> Cely text samostatnej prilohy , Kapitola ¢. 2.18 Ndvrh zdvéznej casti” zo ,,Zmien a dopinkov ¢. 01/2007“
(zdvézné éasti ,,Zmien a doplnkov ¢é. 01/2007“ st premietnuté do pévodného textu kapitoly ¢ 2.18 ,,Ndvrh

zdvéiznej casti” v zodpovedajicom rozsahu). >>
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Vykres . 8:

Schéma zavaznych casti, M 1:2880
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Stranal/3

URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE) REPUBLIKY

Regionalny urad pre tizemné planovanie a vystavbu Trnava
Oddelenie tizemného planovania

Obec Potonske Liky

v zastipeni starostom obce
Obecny urad 41

930 52 Potonske Luky

Vas list Cislo/zo dnia Nase Cislo Vybavuje/linka Mesto, datum
UP03/2024/003/ 27789/2026- Ing. arch. Miroslava Habelova/033 2830320 Trnava
03.08.2026 21.1.1. miroslava.habelova@stavebnyurad.gov.sk 26.08.2026

Vec: Preskumanie navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan obce
Potonske Luky Zmeny a doplnky ¢€.3“ vzmysle § 25 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni § 40a ods. 6 zédkona €. 200/2022 Z. z. o izemnom
planovani.

Uradu pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, konajicemu prostrednictvom
Regionalneho uradu pre izemné planovanie a vystavbu Trnava, oddeleniu uizemného planovania
bola dia 05. 08. 2025 dorucena ziadost” Obce Potonske Luky, v zastipeni starostom obce, podl'a
§ 25 ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (d’alej len
stavebny zdkon) v zneni u¢innom do 31. 03. 2024 o preskimanie:

- suladu obsahu navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie (d’alej len ,,UPD%) ,,Uzemny
plan obce Potonske Liky Zmeny a doplnky &.3“ so zaviznou &astou UPD vyssieho
stupiia,

- suladu postupu obstarania a prerokovania UPD s prisluinymi pravnymi predpismi,

- suladu navrhu UPD so zadanim tzemného planu obce Potonske Liky,

- suladu navrhu UPD s rozsahom tizemného planu,

- suladu zaviznej ¢asti UPD navrhovanej na vyhlasenie vieobecne zaviznym nariadenim
s § 13 stavebného zakona,

- stladu navrhu suznesenim obecného zastupitel'stva podla § 17 ods. 2 pism. d)
stavebného zakona.

Prilohy Ziadosti tvorili: upraveny navrh zmien a doplnkov tzemného planu obce
Potonske Luky, sprava o postupe obstardvania, navrh vSeobecne zavdzného nariadenia,
vyhodnotenie pripomienok, kopie vyjadreni ucastnikov pripomienkového konania, doklady
z opitovného prerokovania, oznam o vyveseni a zveseni navrhu rie$enia zmien a doplnkov UPD,
oznamenie s rozdelovnikom, kopie doruceniek, doklad o odbornej spdsobilosti obstaravatel’a a
dohoda o obstaravani medzi obcou a odborne sposobilou osobou, kdpia stanoviska v zmysle § 9
ods. 1 pism. a) zdkona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov, kopia stanoviska Regionalneho tradu verejného zdravotnictva so sidlom v Dunajskej
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Strede, kopia stihlasu na pouzitie pol'nohospodarskej pody na iné tcely v zmysle § 13 ods. 2 a
§ 14 zdkona NR SR ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody
a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecist'ovania zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a képia Rozhodnutia Okresného uradu
Dunajska Streda, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie o neposudzovani strategického
dokumentu ,,Uzemny plan obce Potonske Luky Zmeny a doplnky &.3% podla zdkona &. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

UPD ,,Uzemny plan obce Poténske Luky Zmeny a doplnky &.3% upravena podla
vysledkov pripomienkového konania v juli roku 2026 kolektivom autorov spolo¢nosti UPn s. r.
0., pod vedenim Ing. arch. Moniky Dudasovej, pozostava z textovej a grafickej Casti rieSenia.

Obstaravanie UPD zabezpeduje pre obec odborne spdsobila osoba na obstaravanie Ing.
Orsolya Markus.
V predkladanom materidli st spracované poziadavky na obsah névrhu tzemného planu
obce v zmysle § 17 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a izemnoplanovacej dokumentécii (textova Cast, zadvidzna Cast a graficka cast’).

V zmysle § 40a ods. 6 zdkona €. 200/2022 Z. z. 0 izemnom pladnovani v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon o izemnom planovani*) izemnoplanovacia dokumentécia schvalena
podl’a doterajSich predpisov je do doby jej nahradenia izemnoplanovacou dokumentéciou podla
tohto zakona podkladom pre obstaranie zmien a doplnkov takejto uzemnoplanovacej
dokumentécie postupom podla doterajSich predpisov (stavebny zakon), najneskor vSak moze
byt’ tymto postupom ozndmené zacatie obstaravania zmien a doplnkov do 31. marca 2028.

Urad pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, konajtci prostrednictvom
Regiondlneho uradu pre uzemné planovanie a vystavbu Trnava, oddelenia Uzemného
plénovania prisluSny podla § 7 ods. 1 aods. 4, vykonavajuci ulohy na tUseku uzemného
planovania podl'a § 6 ods. 2 pism. a) a § 9 ods. 1 pism. 0), zdkona o 1Izemnom planovani v zneni
ucinnom od 01. 4. 2024 a v stlade s ustanovenim § 25 stavebného zdkona preskumal predloZené
podklady a doklady. Nakol'ko v doterajSom procese obstarania, spracovania a prerokovania
UPD tunajsi urad nezistil zo strany Obce Potonske Luky, v zastipeni starostom obce, porusenie
prislusnych pravnych predpisov, platnych na tseku uzemného planovania, vydava v zmysle §
25 ods. 1 stavebného zakona nasledovné stanovisko:

- obsah navrhu UPD ,,Uzemny plan obce Potonske Luky Zmeny a doplnky ¢€.3 je v sulade
so zaviznou astou UPD vyssieho stupiia - t. j. so zavdznou &astou UPN-R Trnavského
samospravneho kraja,

- obsah navrhu UPD ,,Uzemny plan obce Potonske Liky Zmeny a doplnky ¢.3“ a spdsob
jeho obstarania a prerokovania je v stilade s prislusnymi pravnymi predpismi,

- navrh UPD ,,Uzemny plan obce Poténske Liky Zmeny a doplnky &.3% je v sulade so
zadanim UPN obce Potonske Liky,

- navrh UPD ,,Uzemny plan obce Potonske Luky Zmeny a doplnky ¢.3“ je v stlade s
rozsahom UPN ustanovenom v§ 17 vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z. z
o uzemnoplanovacich podkladoch a uizemnoplanovacej dokumentécii,

- zaviazna Gast UPD ,Uzemny plan obce Potonske Liky Zmeny a doplnky ¢&.3%,
navrhovana na vyhlasenie vSeobecne zdviznym pravnym predpisom je v sulade s § 13
stavebného zédkona

- sulad navrhu s uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Potonske Luky nie je mozné
vykonat’ z dovodu, Ze obec nedisponuje uznesenim podl'a §17 ods. 2 pism. d) stavebného
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zakona, nakol'’ko nebolo uplatnené.

Vzhladom na vys§ie uvedené suhlasime s navrhom UPD ,,Uzemny plan obce Potonske
Luky Zmeny a doplnky ¢.3“ a odporaame Obecnému zastupiteI'stvu Obce Potonske Luky
schvalit’ predlozeny navrh zmien a doplnkov UPD obce Potonske Luky.

Zaroveti pripominame obstaravatel'ovi jeho povinnost’ zabezpegit' ulozenie UPD v stlade
s § 28 stavebného zakona.

Bc. Mgr. Erik Visiovsky
riaditel’ Regionalneho uradu pre
uzemné planovanie a vystavbu
Trnava
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